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A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban. Méptv.) normaszovege nagy részének
2024. oktober 1-t6l torténd hatalyba 1épésével megvaltozott a foépitészi rendszer.

A Méptv. meghatarozza az Onkormanyzati fOépitész fogalmat: a helyi Onkormanyzat vagy
Onkormdnyzati tarsulds épitett kornyezet alakitdsi, teriiletfejlesztési ¢€s teriiletrendezési,
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési, telepiiléskép-védelmi targyu dontéseit el6készitd személy,
aki lehet telepiilési vagy térségi foépitész, a févarosban fovarosi vagy fovarosi keriileti f6épitész;

A Mépt. 22. §-a meghatarozza az Onkormanyzat feladatait részletesen, koztik a foépitészekre
vonatkozodan is.

,» (2) bekezdés €) pont: torvényben meghatarozott modon — a helyi jogszabalyi kdvetelmények épitési
tevékenységek soran vald érvényesitése érdekében — onkormanyzati féépitészt alkalmaz, és helyi
épitészeti tervtanacsot mitkodtet.”

Az dnkormanyzati foépitész jogallasa és feladatai a Méptv alapjan:
A telepiiléstervezési és a telepiiléskép-védelmi onkormanyzati feladatellatas biztositasa, valamint a
helyi épitészeti mindség védelme érdekében a telepiilési dnkormanyzatok — a févarosban a fovarosi

Oonkormanyzat és a fovarosi keriileti dnkormanyzatok — dnkormanyzati f6épitészt alkalmaznak.
Az onkormanyzati foépitész feladatat koztisztviseloként vagy megbizasi jogviszonyban latja el. Az

Onkormanyzati f6épitész az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott szakmai végzettséggel és szakmai gyakorlattal rendelkezik.

A fovarosban, a fovarosi keriiletekben és varosi jogallasu telepiiléseken kotelezo onkormanyzati

foépitészt alkalmazni. Ha a varos a fOépitészi feladatot tarsulasban latja el, az Snkormanyzati

foépitész székhelye a varosi jogallasu onkormanyzat székhelye.
A kozségi jogallasu telepiilés
- sajat telepiilési foépitészt alkalmaz, vagy

- a telepiilés fekvése szerinti jarasban 1évé mas onkormanyzattal tarsulasban, kozosen alkalmaz
térségi foépitészt.

Ha a kozségi jogallasu telepiilési 6nkormanyzat legalabb 30 napig nem alkalmaz telepiilési vagy
térségi foépitészt, a tovabbiakban a telepiilés vonatkozasiban a torvény erejénél fogva a
telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos telepiilési foépitésze latja el az onkormanyzati
foépitészi feladatokat azzal, hogy a kdzségi jogallasu telepiilési onkormanyzat kételes a teherviselésrol

a jarasszékhely varos 6nkormanyzataval megallapodni. Az alkalmazasi kotelezettség elmulasztasat — a
telepiilés jegyz6jének a mulasztas idOpontjanak bealltatél szamitott 15 napon beliil megfogalmazott
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jelzése alapjan — a telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos jegyzdje allapitja meg, és e jelzéstol
szamitott 15 napon beliil intézkedik a telepiilési fOépitészi feladatoknak a jarasszékhely varos
telepiilési f6épitésze altali dtvételérdl és ellatasarol.

Az a kozség, amely nem alkalmaz sajat foépitészt vagy nem tarsul a feladatellatassal kapcsolatosan
térségi fOépitészhez, 2024. december 31. napjdig koteles ezt jelezni a jardsszékhely varos
telepiilési foépitésze felé.

Az éllam azon dnkormanyzati f6épitészek és munkatarsaik foglalkoztatdsadhoz, amelyek legalabb 10
telepiilés vonatkozasaban latnak el f6épitészi feladatot, 2025. januar 1-jétél kdzponti koltségvetési
normativ timogatast biztosit.

Az dnkormanyzati foépitész

- vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha e torvény vagy az Onkorményzat dontése alapjan ilyen
miikddik azon a telepiilésen, ahol a f6épitészi feladatot ellatja,

- kézremiikodik a kézikonyv és a telepiilésterv elokészitésében, modositdsdban, és gondoskodik az
abban foglaltak végrehajtasarol,

- szakmailag kozremikodik a telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljaras soran a dontés
elokészitésében — ideértve a helyi emlékeket és a miemléki kornyezetben 1évé nem miiemlék
épitményeket érint6 telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljarasokat is —,

- szakmailag elOkésziti a telepiilésképi véleményezési eljards soran a véleményt, kivéve ha a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel miikodik helyi épitészeti tervtanics, és az
Oonkormanyzat rendeletében a telepiilésképi véleményezés szakmai elokészitését — a foépitész helyett —
a helyi épitészeti tervtanacs hataskorébe utalja,

- el6segiti az épitészeti 6rokség — kiilondsen a helyi emlékek — védelmét,

- ellatja az 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

A f6épitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: F&ép.R.)
hatarozza meg a f0épitészek alkalmazasdnak részletes szabalyait:

A megbizasi jogviszonyban all6 6nkormanyzati foépitész:
Ha az onkormanyzati f6épitész megbizasi jogviszonyban latja el feladatat, a megbizasi szerzodését
irasba kell foglalni.

Nem [étesithetd megbizasi jogviszony, ha a megbizott a kozeli hozzatartozdjaval keriilne a megbizasi
jogviszony keretében iranyitasi, feliigyeleti vagy ellendrzési kapcsolatba.

Az dnkormanyzati f6épitész nem lehet polgarmester annal az 6nkormanyzatnal, ahol 6nkormanyzati
foépitészi feladatot lat el.

Térségi f6épitész esetében a megbizasi szerzodést megbizoként a tarsulasi megallapodasban szereplo,

ennek hianyaban a tarsulas székhelye szerinti telepiilés polgarmestere irja ald. Jarasszékhely véros
onkormanyzati fOépitésze esetén a megbizasi szerzOdést megbizoként a jarasszékhely varos
polgarmestere irja ala.

Eltéré megallapodas hianyaban

- a megbizési jogviszony hatarozatlan idére jon 1étre, és

- a megbizasi dij utdlag, havonta esedékes.

A megbizasi szerz6désben meg kell hatdrozni az onkormanyzati f6épitész

- altal a jogszabalyi el6irasok alapjan ellatando feladatokat, valamint a felek altal megallapitott egyéb
feladatokat,
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- f6épitészi tevékenységére forditott heti id6tartamot olyan modon, hogy a f6épitész feladata
biztonsagosan ellathatdo legyen, egyben ne akadalyozza a mas telepiilésen végzett Onkormanyzati
f6épitészi feladatellatasat.

A megbizott 6nkormanyzati f6épitész az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
feladatellatasa soran az Onkormaianyzat képviselojeként jar el, ha jogszabaly — ideértve az
onkormanyzat szervezeti és miikodési szabalyzatat is — masként nem rendelkezik.

- Az oOnkormanyzati foépitész a megbizot koteles a megbizasi szerz6désben meghatarozott

gyakorisaggal, ilyen szerzOdéses rendelkezés hidnyaban negyedévente tajékoztatni az elvégzett
tevékenységérdl és a folyamatban 1év6 feladata allasar6l. A megbizott a megbiz6 utasitasanak
teljesitését biztositek adasahoz nem kotheti.

- A megbizasi jogviszony felek altali felmondasi ideje legalabb 30 nap, és a megbizd a felmondéast
irasban indokolni koteles.

- Az onkormanyzati f6épitész megbizasi jogviszonya megsziinik, ha az épitész kamara a f6épitész
kamarai tagsagi jogviszonyat felfiiggesztette vagy Ot a kamarabdl kizarta. A kizaras tényérdl a kamara
tajékoztatja a megbizd dnkormanyzatot.

A telepiilési és a térségi foépitész feladatait részletesen a Foép.R. 8. és 10. §-a hatarozza meg.

A foépitészi feladatellatas atadasanak és atvételének szabalvai a F6ép.R. 11/A.§ szerint:

»(1) A kozségi dnkormanyzattdl a jarasszékhely varoshoz keriild foépitészi feladatellatas esetén, a
Méptv. 56. § (7) bekezdése és 228. § (1) bekezdése szerinti jelzéssel egyidejlileg a jarasszékhely varos
jegyzdije részére meg kell kiildeni az atadas-atvételi jegyzokonyv tervezetét, amelyhez mellékelni kell
a_hatalyos telepiiléstervet, folyamatban 1év6, valamint az 5 évre visszamendleg lezarult

srer

iigyben sziiletett Snkormanyzati dontések iratanyagat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megkiildést kovetden az atadd és az atvevd Onkormanyzat jegyzdje — a
jarasszékhely varos dnkormanyzati f6épitészének részvételével — egyeztetést tart, amelynek keretében
megvitatjak az atvétellel kapcsolatos aktualis kérdéseket, attekintik a folyamatban 1évé ligyeket és
alairjak az atadas-atvételi jegyzokdnyvet annak érdekében, hogy a Méptv. 56. § (7) bekezdése és 228.
§ (1) bekezdése szerinti hatarid6tol a jarasszékhely varos az dnkormanyzati f6épitészi feladatokat el

tudja latni. Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyvet az egyeztetés elott legalabb 5 nappal meg kell

kiildeni az atvevonek.

(3) Ha a foépitészi feladatellatas a (2) bekezdés szerinti atvételét kovetéen — az idokdzben
bekovetkezett valtozasra tekintettel — a kozségi Onkormanyzat képvisel6-testiilete gy dont, hogy sajat
telepiilési foépitészt alkalmaz vagy mas térségi foépitészi tarsulashoz csatlakozik, azt a jarasszékhely
varos jegyzOjéhez cimzett megkeresésben kezdeményezheti. A f6épitészi feladatok visszavételére

januar 1-jei vagy julius 1-jei kezdOnappal keriilhet sor, és a kdzségi Onkormanyzatnak véallalnia kell,
hogy legalabb egy évig maga vagy tarsuldsban mdas Onkormdinyzattal k6z6sen gondoskodnak az

onkorméanyzati f6épitészi feladatok ellatasardl.

(4) A foépitészi feladatok visszavételére az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat megfelelden alkalmazni
kell azzal, hogy az atadas-atvételi jegyzokonyv tervezetét a jarasszékhely varos jegyzoje késziti el6 és
a feladatellatas kezdonapjaként januar 1-jét vagy julius 1-jét lehet megjeldlni.

(5) A Méptv. 56. § (9) bekezdése szerinti allami tdmogatas igénylésére kizarolag a Méptv. 56. § (7)
bekezdése alapjan tobbletfeladatot ellatni koteles jarasszékhely varos dnkormanyzata, valamint az

onkormanyzati foépitészt és munkatarsait dnkormanyzati tarsulas keretében foglalkoztatd, tarsulasi
megallapodasban meghatarozott telepiilés jogosult.

A helyi épitészeti tervtanacs:
A Méptv. 63. §-a alapjan: Helyi épitészeti tervtanacs miikodik a jarasszékhely varosokban, a

fovarosban és a fovarosi keriiletekben, kivéve, ha a vilagorokségi teriileten vald elhelyezkedés miatt a
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tervtanacsi feladatokat a teriileti épitészeti tervtanacs latja el. Egyéb telepiilés esetében helyi épitészeti
tervtanacs akkor mukodik, ha az Onkorményzat a helyi épitési szabalyzatban helyi épitészeti
tervtanacsot allit fel.

A helyi épitészeti tervtanacs szakmailag elOkésziti a telepiilésképi véleményezési eljaras soran a
teleptilésképi véleményt, kivéve, ha a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel nem
mikddik helyi épitészeti tervtanacs.

A helyi épitészeti tervtanacs véleményezi a helyi emlékkel €s telkével kapcsolatos épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarast, valamint a helyi védelemben részesitett épiiletek egyszerii bejelentési eljarasat
megeldzden a kérelem kotelezd mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

A helyi épitészeti tervtanacs kozremikodik az €pitészeti mindség védelmével Osszefiiggd helyi és
jarasi szintii feladatokban, valamint elésegiti az egyenld esélyli hozzaféréssel, akadalymentességgel
Osszefiiggd jogszabalyi kdvetelmények érvényesiilését helyi és jarasi szinten.

A helyi épitészeti tervtandcs altal adott telepiilésképi vélemény ellen a teriileti épitészeti tervtanacshoz
kifogas nyujthatd be a vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon beliil.

A Méptv. 228. § (3) alapjan a helyi épitészeti tervtanacs miikddésének megkezdéséig a telepiilési
onkormanyzat rendelkezhet olyan modon, hogy a telepiilésképi véleményezési eljaras soran kikéri a
teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét, amely a véleményét a megkereséstol
szamitott 15 napon beliil alakitja ki. A telepiilésképi véleményt ilyen esetben az ligyfél megkeresésétol
szamitott 30 napon beliil kell kiadni.

Fentiek alapjan 2024. oktéber 1.-t6l minden 6nkormaanyzatnak kell rendelkeznie valamilyen
formaban f6épitésszel, mert telepiiléstervek készitése, modositasa, telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa, telepiilésképi rendeletek modositasa, telepiilésképpel kapcsolatos eljarasok, csak foépitész
kozremiikodésével folytathatdak.

Ezen feliil a_jarasszékhely varosoknak helyi épitészeti tervtanacsot is kell miikodtetni, melynek
feladatat az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol szolo 283/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
hatarozza meg. Telepiilésképi véleményezés esetén a tervtanacs szakmai allaspontjanak kikérése

kotelezé a Méptv. és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
véleményezési eljarasra vonatkozo eldirasai alapjan.

Kérem a munkajuk soran a fentiek figyelembe vételét!

A kiadmanyozasi jog Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezetojének a kiadmanyozas
rendjérol szo16 5/2023. (1.9.) szamu utasitasanak 111/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzé szerinti idépontban
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